Arsredovisning for

Brf Tallskogen

716422-5869

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31
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Styrelsen for Brf Tallskogen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsar 2024. Féreningen har
sitt sate i Vallentuna Kommun.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet och lokal.

Grundfakta om féreningen

Foreningen forvarvade fastigheten Ballsta 2:887 i Vallentuna kommun den 10 juli 1996. Féreningens
fastighet bestar av 38 lagenheter i smahus och den totala boytan &r 3 882 kvm.

Foreningens ekonomiska plan registrerades 1996-05-20 och nuvarande stadgar registrerades
2021-05-26 hos Bolagsverket. Vallentuna kommun har servitutratt avseende dels ledningar for vatten,
avlopp, el, gas, fjarrvarme och dylikt, dels allman gangtrafik inom fastigheten.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening. Féreningen innehar marken med dganderatt. Féreningen har ingen del i
nagon samfallighet. Féreningen har en aktuell underhallsplan.

Servitut
Vallentuna kommun har servitutsratt avseende dels ledningar for vatten, avlopp, elektricitet, gas,
fiarrvarme och dylikt, dels allman gangtrafik inom fastigheten,

Lagenhetsfordelning:
3rok 10 st
4 rok 20 st
5rok 8st

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma den 22 maj 2024 haft féljande sammansattning:

Eva Taxén Ledamot, Ordférande
Johan Carlsson Ledamot

Thomas Gebéus Ledamot

Jorgen Rostberg Ledamot

Patrik Nylén Ledamot

Robin Gileborg Suppleant
Valberedning

Andreas Froberg Sammankallande
My Osterlin

Revisorer

Sanna Lindqvist BOREV Revision AB

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening. Styrelsen har
under aret hallit 11 (11) protokollférda sammantraden och en ordinarie féreningsstamma.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har valt att ligga kvar pa nuvarande avgifter utan avgiftshojning.

2(10)

Tva av féreningens lan ligger nu pa 90 dagars I6ptid, tva &r bundna. Styrelsen har valt att inte binda de
bada lan som gatt ut under 2024 sett till Riksbankens upprepade rantesankningar.

Styrelsen har bevakat radonmatning och vidtagit atgarder for 6kad ventilation i en (1) lagenhet och
upprattat en atgardsplan som lamnats in till kommunens miljdavdelning pa
samhallsbyggnadsférvaltningen.

Styrelsen har anlitat en entreprendr som monterat sndskydd pa de minsta husen sa att dven dessa har

rasskydd pa framsidan.

Styrelsen har bestallt tre fonster for utbyte av motsvarande antal fonster som inte alls gar att 6ppna.

Styrelsen har bytt ut samtliga ljusarmaturer pa gatan. Vidare har styrelsen bytt ut gungor i lekparken.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 59 (60) medlemmar.

Under aret har 3 (5) dverlatelser skett.
Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Foreningens ekonomi

Foreningen har avtal om ekonomisk férvaltning med Norrorts Boservice AB.
Avsattning till yttre fond sker enligt stadgarna med minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde per ar.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for smahus uppgar till det 1agsta av 0,75% av taxeringsvardet och 9 525 kronor per

hus.

Nyckeltal 2024-12-31  2023-12-31  2022-12-31 2021-12-31
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) * 616 588 560 560
Skuldsattning/kvm totalsyta (kr) 6 491 6 542 7109 7 164
Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta (kr) 6 491 6 542 7109 7 164
Genomsnittlig laneranta (%) 2,89 2,40 1,47 0,73
Resultat efter finansiella poster (kr) 72 921 127 997 309 648 574 406
Nettoomsattning (kr) 2390786 2287897 2173380 2173379
Soliditet (%) 16,6 16,3 14,90 10,3
Lan i férhallande till tax varde (%) 24 29 31 31
Fastighetens belaningsgrad (%) 90,90 89,90 95,90 94,80
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 4 6 9 6
Rantekanslighet (%) 11 11 13 13
Arsavgifternas andel av totala intékter (%) 100 99,7 100 100
Sparande per kvm (kr) 155 169 216 284
*Védrme, vatten och el ingar ej i rsavgiften.
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Definitioner nyckeltal

Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt (kr) Arsavgiften genom bostadsyta

Genomshnittlig laneranta (%) Betald ranta genom lan

Soliditet (%) Eget kapital genom med totala tillgangar
Rantekanslighet (%) Lan genom arsavgift

Arsavgifternas andel av totala intékter (%) Arsavgiften genom totala intékter
Skuldsattning/kvm totalsyta (kr) Lan genom byggnadsyta

Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta (kr) Lan genom bostads yta

Energikostnad per kvm totalyta (kr) Varme, vatten och el genom byggnadsyta
Sparande per kvm (kr) Justerat eget kapital (arets resultat+avskrivningar+

arets kostnad for planerat underhall) genom byggnadsyta

Forandring Eget Kapital

Medlems- Yttre rep. Balanserat Utgaende

insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 8398 000 946 033 -4 433 497 127 997
Disposition av

féregaende ars resultat 265 000 -137 003 -127 997

Arets resultat 72 921

Belopp vid arets utgang 8 398 000 1211 033 -4 570 500 72921

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande star foljande resultat:

balanserat resultat -4 570 500

arets resultat 72 921
-4 497 579

Styrelsen foreslar att

till féreningens fond for yttre underhall, avsattes 265 000

i ny rdkning 6verféres -4 762 579
-4 497 579

Foreningens ekonomiska stallning
Foéreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Intakter
Nettoomsattning 1 2 390 786 2282023
Ovriga intakter - 5874
Summa intdkter 2 390 786 2 287 897
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -877 257 -769 449
Ovriga externa kostnader 3 -113 560 -100 714
Personalkostnader 4 -151 921 -208 863
Avskrivningar 56 -529 721 -529 721
Summa rorelsens kostnader -1 672 459 -1 608 747
RORELSERESULTAT 718 327 679 150
Finansiella poster
Ranteintakter 82773 59 083
Rantekostnader -728 179 -610 236
Summa finansiella poster -645 406 -551 153
ARETS RESULTAT 72921 127 997
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 27 729 385 28 259 106
Maskiner och inventarier 6 - -
Summa materiella anldaggningstillgangar 27 729 385 28 259 106
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 729 385 28 259 106

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 91 492 91 649
Summa kortfristiga fordringar 91 497 91 649
Kassa och bank 2915592 2599171
Summa omsattningstillgangar 3007 089 2690 820
SUMMA TILLGANGAR 30736 474 30 949 926
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 398 000 8 398 000
Foreningens fond for yttre underhall 1211033 946 033
Summa bundet eget kapital 9 609 033 9 344 033
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -4 570 500 -4 433 497
Arets resultat 72 921 127 997
Summa fritt eget kapital -4 497 579 -4 305 500
Summa eget kapital 5111 454 5038 533
Langfristiga skulder

Fastighetslan 8 11 341 250 14 227 500
Summa langfristiga skulder 11 341 250 14 227 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 8 13 856 250 11 170 000
Leverantorsskulder 30 909 83 291
Skatteskulder 34 731 45785
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 361 880 384 817
Summa kortfristiga skulder 14 283 770 11 683 893
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30736 474 30 949 926
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 718 327 679 150
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet 529 721 529 721
Erhallen ranta 82773 59 083
Betald ranta -728 179 -610 236
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 602 642 657 718
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 152 -1834
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -86 373 92 908
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 516 421 748 792
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -200 000 -2 200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -200 000 -2 200 000
Arets kassaflode 316 421 -1 451 208
Likvida medel vid arets boérjan 2599 171 4 050 379
Likvida medel vid arets slut 2915 592 2599171
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Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen uppréttas i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringnsndmndens allménna
rad, BFNAR 2016:10, om arsredovisning i mindre féretag (K2). Redovisningsprinciperna ar
oférandrade i jamférelse med foregaende ar forutom den delen av féreningens langfristiga skulder
som ar foremal for omférhandling inom 12 manader fran rakenskapsarets utgang. Dessa redovisas

fran och med 2020 som kortfristig skuld. Jamforelsearets siffror har inte raknats om.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Avskrivningar
Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 1 Nettoomsaittning

Arsavgifter

Not 2 Driftkostnader

Snoréjning/sandning
Reparationer

El

Fastighetsférsakring
Kabel Tv

Fastighetsskatt

Ovriga kostnader fastighet

Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvode
Styrelseméte/stammaltrivsel
Administrationskostnader
Medlemsavgifter

Signerat av samtliga 2025-02-23 11:40 -

2024 2023

66 ar 66 ar

10 &r 10 ar
2024-12-31 2023-12-31
2 390 786 2282023
2 390 786 2 282 023
34 438 92 063
205 553 48 278
14 171 24 132
117 554 110 634
142 540 140 636
361 401 352 906
1600 800
877 257 769 449
18 063 15125
53101 51 961
4 253 359
- 4 058
6 038 5937
26 645 17 814
5460 5460
113 560 100 714
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ingadende anskaffningsvarde byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad

Ackumulerade avskrivningar
IB investeringsbidrag
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsvarden mark
Ingédende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden mark

Bokfért varde byggnad och mark

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvérde mark

Not 6 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsviarden:
Vid arets boérjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakring
Bredband/Kabel TV
Ekonomisk forvaltning
Ovriga interimsfordringar
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2024-12-31 2023-12-31
115 600 158 929
36 321 49 934
151 921 208 863
33 208 000 33 208 000
33208 000 33208 000
-3 241 000 -3 241 000
-9 307 894 8778173
-529 721 -529 721
-13 078 615 -12 548 894
7 600 000 7 600 000
7 600 000 7 600 000
27 729 385 28 259 106
44 898 000 43 590 000
61 902 000 44 992 000
106 800 000 88 582 000
693 500 693 500
693 500 693 500
-693 500 -693 500
-693 500 -693 500
29 673 28 534
35685 35635
13 151 12 947
12 983 14 533
91 492 91 649
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Not 8 Langfristiga skulder

10(10)

Ranta Villkor 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 1,08 %  2025-04-30 2786 250 2786 250
Stadshypotek 3,48 %  2025-04-01 7 000 000 7 000 000
Stadshypotek 2,96 %  2027-06-01 11 541 250 11 641 250
Stadshypotek 3,68 %  2025-03-03 3870000 3970000
25197 500 25 397 500
Avgar kortfristig del* -13 856 250 -11 170 000
11 341 250 14 227 500
*Lan som forfaller 2025 klassas som kortfristig skuld

Fastighetsinteckningar 29 169 000 29 169 000

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Ranta lan 45747 51107
Styrelsearvode 91 000 91 000
Sociala avgifter 29 000 29 000
Revisionsarvode 11 000 11 000
El 815 3 000
Ovriga interimsskulder -1719 4 034
Forutbetald arsavgift 186 037 195 676
361 880 384 817

Not 10 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens

ekonomiska stallning, intraffat.

Vallentuna dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Eva Taxén Johan Carlsson Jorgen Rostberg
Ordférande Ledamot Ledamot
Thomas Gebéus Patrik Nylén

Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Sanna Lindqvist
Revisor
BOREYV Revision AB
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